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BOGOTA Y CUNDINAMARCA

PRESENTACION

Desde 2007, Camacol Bogota y Cundinamarca elabora el Estudio de Oferta y Demanda de Vivienda y No Habi-

tacionales, en un esfuerzo por proveer informacion estratégica en un horizonte de doce meses a toda la cadena
de valor de la construccion con actividad en la region. Debido a su trascendencia, este estudio se ha posicionado
como una herramienta valiosa para la elaboracion y seguimiento de politicas piblicas orientadas a la reduccion
del déficit de vivienda y la pobreza en la capital y sus municipios aledanos.

La Regional busca mejorar la publicacion ano tras ano, asi es como en la version 2019 se entrevistaron a mas de
1.500 hogares y 420 empresas que son potenciales demandantes de vivienda, oficinas, bodegas o locales comercia-
les en el mediano plazo. El estudio contiene informacion actualizada y confiable para cada uno de los segmentos,
convirtiéndolo en un documento de consulta obligado al momento de planear y disenar proyectos inmobiliarios.

Por ejemplo, los lectores podran encontrar informacion sobre la disposicion a pagar y las caracteristicas con las
que debe contar un proyecto inmobiliario a efectos de potencializar su atractivo entre la demanda, en un analisis
por localidades en Bogota, por corredores de acceso a la ciudad y por municipios de mayor actividad en Cundi-
namarca. Adicionalmente, como novedad, se presenta en esta version una serie de entrevistas a empresarios del
sector que dan su punto de vista en cuanto a la evolucion futura de la actividad en la region y sus desafios.

Como una introduccion a la informacion de las siguientes paginas, se puede decir que los resultados refuerzan
las expectativas de los analistas econdmicos en torno a la senda de recuperacion por la que atraviesa el pais, y
marcan un punto de inflexion en la actividad edificadora de la region en el corto y en el mediano plazo. En 2019
la intencion de compra de vivienda aumento, particularmente en Bogota; los municipios aledanos contintian con
el impulso que los ha caracterizado durante los Gltimos anos; la proporcion de empresas con planes de deman-
dar locales comerciales se aproxima a un 40%, las que se encuentran actualmente en la bisqueda de bodegas
supera el 35%, al tiempo que 521 ya comenzaron su proceso de blsqueda de oficinas.

Camacol B&C espera que este este estudio sirva como insumo para la toma de decisiones de las empresas y pueda
ser la carta de navegacion para el diseno de los productos inmobiliarios en la region en los proximos doce meses.
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“Creemos que el sector . o )
de la construccion, Proyecciones de crecimiento del PIB mundial 2019 0
después de 3 afos de % — . , S— 3,2 /O
crecimiento muy modesto, ~
para 2020 tendra un
comportamiento positivo
superior al 3%”

es la proyeccion
del crecimiento del PIB
mundial en 2019.

X

Las previsiones de crecimiento mundial para

2019 y 2020 fueron revisadas a la baja, lo que

1 representa un desafio para el cierre del ano. La

' salida del Reino Unido de la Union Europea, que

- se llevara a cabo a través de un Brexit duro al

parecer el 31 de octubre de 2019, complicaria la

\ relacion comercial en el viejo continente. Por su

- - parte, China contindia en su senda de ajuste con

PIB mundial 2019 los fantasmas de la guerra comercial y la menor
00-09 WMO09-17 M17-26 MW26-35 M35-44 M44-52 H52-61 demanda externa rondando.

3,5%

es la proyeccion
de crecimiento del producto
mundial en 2020.

X

EREEREE , \N\ , El incremento en las tensiones comerciales de-
) : ‘ tuvo el repunte observado en el mercado finan-
ciero a comienzos de 2019. Frente a la coyuntura,
las economias han marcado cambios moderados
en la politica monetaria para recuperar su equi-

Andrés Langebaek
Director de Estudios
Econémicos del Grupo Bolivar.

@ Elritmo de la recuperacion econdmica mun-
dial es moderado, al igual que en Colombia.
Los riesgos a futuro se asocian con los efec-
tos de la guerra comercial China-Estados
Unidos, el menor dinamismo de una Eurozo-

na impactada por el Brexit y el aumento de PrOVECCIOHES de crecimien

las tensiones geopoliticas en Oriente Medio. 0/0

p Camacol B&C con base en World Economic Outlook, abril 2019.

@ El pais comenzo el ano con buenos resulta-
dos en PIB, y en lo que va corrido el empleo
formal sigue fortaleciéndose. En Bogota
el sector de la construccion ocup6 306.000
personas en junio, cifra historicamente alta 2k
con la que contribuye en 7,3% a los em-
pleos de la ciudad.

@ Elcrecimiento economico ha estado asociado
con una perspectiva hacia la mejora gradual
delas carFeras,yeldeterloro de los indicado- - o librio, ajuste que provocé un recorte en el pro-
res de calidad ha comenzado a ceder a la par \ s nostico de crecimiento para 2020. De continuar

con la reduccion del costo del crédito. PIB mundial 2020 ‘ la incertidumbre relacionada con las disputas
00-0.9 W09-17 M17-26 M26-35 M35-44 W44-52 M 52-61 comerciales, se acentuara el ajuste en el creci-
miento mundial.

p Camacol B&C con base en World Economic Outlook, abril 2019. .
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Precio petréleo WTI vs Tasa Representativa del Mercado TRM Demanda interna nacional. Acumulado semestral 2013-2019
Junio 2014 — junio 2019 Miles de millones de pesos
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@
1700 | | | | | | . . . - 110 Demanda externa neta nacional. Acumulado semestral 2013-2019
jun-14  dic14  jun1s5  dic15  jun-16 dic-16 jun-i7  dic-l7  jun-18  dic-18  jun-19 Miles de millones de pesos
e Promedio de TRM Promedio de WTI USD/barril (eje derecho) 5D amsco e conbaseen Banrepy BCRP. 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

-13.367

_

El panorama para Colombia, al cierre de 2019
y de cara a 2020, se muestra favorable. A pe-
sar de la menor demanda externa que podria
deteriorar los términos de intercambio, el im-
petu de la demanda interna y de la inversion
jalonarian la economia. -32.073

La guerra comercialy la inquietud de los mer-
cados bursatiles por los movimientos de las
[ tasas de interés en Estados Unidos han ajus-

es el promedio de la Tasa t’ad.o el precio del' petroleo a la baja en .li)s

. ultimos meses. Sin embargo, la produccion

Representativa del Mercado a nivel mundial podria verse limitada como

para Colombia en 2019. consecuencia del conflicto armado en el Me-

dio Oriente, lo que presionaria al alza los pre-
cios internacionales del crudo.

-31.617

@Camacol B&C con base en Dane.
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Crecimiento del PIB Colombia por ramas de actividad

Primer semestre de 2019

Tasa de desempleo principales ciudades

Junio de 2019

o
PIB 3,0 0/0 5 /0
Quibdé 20,3
Actividades financiera 5,0 Valledupar = 16,2
Comercio 4, Armenia = 15,8
Informacion y comunicaciones 4,0 Florencia | 15,6
Actividades profesionales 3,6 Clicuta 15,6
Administracion piblica 3,5 Ibagué 15,4
Obras civiles Rioacha |
Mineria 3,2 | 14,4
Actividades inmobiliarias 3.1 " Villavicencio 13,5
Act. especializadas .=
P Neiva 13,2
Servicios pablicos 2,9 i -
P — 25 Popayan 13,1
ctividades artisticas o i A -
Edificaciones Monteria 13,0
Industria 1,7 = Medellin | 12,6
Agricultura 1,7 cali | 12.6
Construccién _2'4 ......................................................................... Tunia = 11,9
......................................... Sinceleio - 117
- 0/0 Santa Marta | 11,4
7 ) 2 Crecimiento del PIB Colombia. 2008-2019 Pasto 11,0 —.
se contrajo el subsector de /o 74 Bucaramanga | 10,5 ® X ()
edificaciones en el primer . Manizales | 10,4
semestre de 2019. Bogot3 10,3 ®| ® XX
Nacional
LN pereiva | ®Y .. ...

En la primera mitad de este ano todos
los sectores crecieron, a excepcion de la
construccion, donde los nimeros posi-
tivos de las obras civiles no alcanzaron
a compensar la caida registrada en las
edificaciones, fruto de la menor area ini-
ciada y del aumento de las obras termi-

o Barranquilla
3.50/0 i ——
es el crecimiento
proyectado para el PIB en \
Colombia para el 2020. La economia colombiana consolida gradualmente Z .

su recuperacion, aunque el ritmo sigue siendo len- o mluones

to. Es necesario esperar para que los resultados de )

un mejor desempefio econémico se materialicen es el nimero de desocupados

en una tasa de desempleo mas baja. en el pais en junio de 2019.

pCamacol B&C con base en Dane.

nadas y paralizadas. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016  2017p 2018pr 2019py 2020py

Nota: p: provisional, pr: preliminar, py: proyeccion QCamacol B&C con base en World Economic Outlook, abril 2019.
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Generacion de empleo por ramas de actividad a nivel nacional
Junio de 2019

Participacion empleo formal en Colombia
2015-2019, corte a junio
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Generacion de empleo del sector construccion
en Bogota y a nivel nacional
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) » Si bien el PIB de edificaciones esta en terreno negativo, desde septiembre de 2018
empleos genero la construccion la construccion ha generado mes a mes un mayor niimero de empleos tanto a nivel

en el pais en junio de 2019. nacional como en Bogota.

%
53
52,0 52,1
51,4 B 51.’7_ —f
50,.3/k
45 2015 : 2016 : 2017 : 2018 : 2019 :
=@=- Formales Informales

En el Gltimo ano, el sector
construccion genero

184

nuevos empleos formales.

_

A nivel nacional, el lado positivo
de las cifras de empleo las pone el
sector formal, que cada vez gana
mas participacion dentro del total.

Generacion y proporcion de empleo formal

por ramas de actividad
Junio de 2019

Generacion empleo Participacion

........ sectoreconomico  formal miles) _empleo formal (%
Construccion 184,8 47,6
Mineria 14,4 89,3
Servicios comunales 7.5 66,6
Intermediacion financiera 5,5 90,4
Servicios publicos -13,1 99,2

Transporte 59,0
Comercio -82,9

Industria -107,8 58,5
Actividades inmobiliarias -124,6 65,8
Agricultura -188,1
Total nacional -362,9 52,1

I Participacion por debajo del promedio nacional

pCamacol B&C con base en Dane. Participacion por encima del promedio nacional

10




@ ENTORNO MACROECONOMICO
(g (g = I8 L= ° [ P °
Generacion y proporcion de empleo SRR I, Crecimiento real anual de las carteras de credito
. de empleo formal en el pais con 2016-201 te 3 iuni
formal por ciudades 016-2019, corte a junio
Junio de 2019 58 i %
0 mil 100~
o
6 - : nuevos empleos 75
Microcrédito
= 00- Medellin Manizales . >0 4,2
§ . . ) Bogota
H; 20 Calb ijn]a Pereira 2,5
2 551 Ibagué - 0 I :
E NeiVZOPaVa” i ‘ Bucaramanga © Gartagena Consumo Vivienda Comercial .
o 45 . Monteria _ 3.0 = -1,9
'g Armenia Florencia -2,9
‘2 301 Valledupar Barrarlquillg Pasto
é Risaralda . -6,0
'S 35 4 Santa Marta 7 Sincelejo
= 20 . Jun-16 Jun-17 M jun-18 M jun-19
o -~ .
& | | | | | | | | | Indicador d lidad d rt
220 15 -10 5 0 5 10 15 S 25 30 naicador ae ca I dad ae cartera
) 2016-2019, corte a junio
Camacol B&C con base en Dane. Generacion empleos formales (miles)
%
. ° , ° 9
2019 promedialatasa  Tasas de interes por modalidad de cartera La 73
de interes hipotecaria Junio 2008- junio 2019 ]
mas baja en 1 6 Ca rte 'a ) >3 4,6
[ ] [ ]
9 . - hipotecaria .- 22
anos 25 muestra el mejor
\ ’ desempeno en indicador 0 -
=8 de calidad entre todas las Microcrédito I Consumo I Comercial I Vivienda
En este contexto, gracias a que la - 6 . . ) ) ) )
inflacion se encuentra dentro del 15 mOdalldades de Credlto. Jun'16 jun-17 | ]Un'18 I]un-19 p Camacol B&C con base en Superfinanciera Financiera.
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’ Camacol B&C con base en Banrep. crecimiento de la cartera vencida y en mora.
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Composicion y crecimiento real anual Profundizacion xs
del endeudamiento de los hogares de lacartera
Billones de pesos a junio de 2019 hipotecaria B

internacional ™

2017 DEU
250 - "% %delPIB s

— 40 LBR
200 - LVA
162,3 HUN

: 7 5 o/

IRN

0
150 - ~20 o 9

TUR es la profundizacion de cartera
[r— COL . . -,
hipotecaria en el pais.

L 110,72

100 —

-0
| III||IHHHH
0 | | | | | | 10
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Bl Consumo Vivienda —— Crecimiento real anual del endeudamiento (eje der.) UG

pCamacol B&C con base en Superintendencia Financiera.
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b

La vivienda ha venido ganando participacion
dentro del endeudamiento de los hogares.
Estos registran, a nivel generalizado, una me-
nor carga financiera producto del mayor cre-
cimiento de sus ingresos en comparacion con
el valor de las cuotas.

@ Camacol B&C con base en HOFINET & OCDE.

La profundizacion de la cartera hipotecaria ha crecido significativamente desde 2015, aunque alin no
alcanza los niveles registrados a comienzos de siglo. No obstante, las cifras colombianas se encuen-
tran muy por debajo de las registradas por economias desarrolladas e incluso de algunos paises de la
region como Chile y Bolivia.
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Crecimiento anual del consumo y la confianza de los hogares
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e Consumo hogares (var % anual)

=== Confianza hogares (Prom. Trim. eje der.)

pCamacol B&C con base en Dane y Fedesarrollo.

Pobreza monetaria por ciudades 2017-2018

b

El comportamiento del con-
sumo es relevante si se tiene
en cuenta la importancia de
los hogares en el desempeno
de la economia, pues aportan
mas del 70% del total del PIB.
La recuperacion paulatina
de su confianza se relaciona
estrechamente con la acele-
racion de su consumo vy, por
ende, con el despegue de la
actividad economica.

0/0 Promedio nacional
2017:26,9%
40 — 2018: 27,0%
i
0 30 Nacional |
i
= O Vot S e
© Pasto : Monteria
g iCartagena
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20 = :
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Bucaramanga Pereira  pMedellin " i
Ibagué !
)
Bogotd Manizales i
1 1
0 | | | | |
10 15 20 25 30 35

b

El menor crecimiento del PIB en anos anteriores incidio en las cifras de pobreza que
escalaron durante 2018. Este, sin duda, es uno de los retos mas importantes de las
politicas pablicas en el futuro cercano, junto con la reduccion estructural del déficit

Pobreza 2017

habitacional que aqueja a todas las regiones del pais a diferentes escalas.

pCamacol B&C con base en Dane.

12,4%

de las personas en Bogota son pobres.

Déficit habitacional cuantitativo por departamentos

% de hogares, 2018

A

Cuantitativo

I9,9

1

Crdoba i Santander

Antioquia

Santander Arauca

Chocd

. Caldas Boyéca
Risaralda " Casanare
Cundinamarca

Bogota Vichada

Valle
del Cauca Meta
Guania

Guaviare

Putumayo Caqueta s

Amazonas

Loty

Departamento % Nimero
veeeenneenn.., dehogares  dehogares

Antioquia 3,3 50.650
Atlantico 5,2 29.153
Bogota 3,7 98.136
Bolivar 5,0 21.182
Boyaca 2,2 7.022
Caldas 2,6 6.995
Caqueta 2,8 3.341
Cauca 9,1 21.724
Cesar 4,9 11.869
Cordoba 9,9 27.187
Cundinamarca 4,5 19.457
Choco 1,1 1.043
Huila 2,7 6.116
La Guajira 9,9 15.006
Magdalena 5.5 12.363
Meta 4,2 9.367
Narifo 4,8 15.220
Norte de Santander 6,7 23.854
Quindio 7,0 16.249
Risaralda 2,5 6.830
Santander 9,8 56.013
Sucre 5,0 7.902
Tolima 3,9 12.609
Valle del Cauca 7.8 96.009
Nacional 5,0 575.298

Deficit habitacional cualitativo por departamentos

% de hogares, 2018

" Cualitativo
Atlantico Magdaleng
64 6
Cesar
SNorte ?f
Cérdoba antander
Antioquia Santander Arauca
Caldas Boyaca
lda " Casanare
Cundinamarca
Bogota i
Quindio Vichada
Valle Tolima
del Cauca Meta
il Guania
Cauca
Guaviare
Putumayo Caqueta Vaupés

Amazonas

pCamacol B&C con base en Gran Encuesta Integrada de Hogares.

Déficit cualitativo

e e 0 0000000000000 000

Departamento % Nimero
de hogares  de hogares
.A(n{io.qai; e eeecses s .9:5. oo o0 .1.45.68.2. oo

Atlantico 14,1 79.042
Bogota 3,1 81.767
Bolivar 28,0 119.365
Boyaca 3.4 10.980
Caldas 4,2 11.133
Caqueta 13,8 16.348
Cauca 13,6 32.408
Cesar 16,9 41.105
Cordoba 36,5 99.897
Cundinamarca 4,6 19.515
Choco 64,7 59.898
Huila 6,7 15.160
La Guajira 33,9 51497
Magdalena 36,8 82.949
Meta 8,8 19.471
Narino 25,1 79.969
Norte de Santander 9,0 31.985
Quindio 6,0 13.992
Risaralda 2,5 6.757
Santander 4,4 25.121
Sucre 34,3 54.332
Tolima 9,5 30.775
Valle del Cauca 5,9 72.832
Nacional 10,5 1.202.278
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]Raddiografia del empleo en Bogota y Cundinamarca, trimestre movil
unio de 2019

EMPLEO SR -
. ‘ . EEEEEN _0_0_
. S ocupados en la
Bogota - Ty construccion residencial d
de los empleos
los aporta la construccion con ocupados en la ocupados en la
de ocupados puestos de trabajo construccion de edificaciones construccion no residencial tasa de ocupacion
di 26 mil ocupados en la
construccion residencial
Cundinamarca 7,6%0 de los empleos
los aporta la construccion con 38 mil ocupados en la 2 mil ocupados en la
/671 mil ocupados 58 mil puestos de trabajo construccion de edificaciones construccion no residencial 61,290 tasa de ocupacién
DESEMPLEO
es el crecimiento
Bogoté 6 de los cesantes
R\
menos buscan
personas sin empleo empleo por primera vez son las personas cesantes tasa de desempleo
-7,1%0 es el crecimiento
de los cesantes
Cundinamarca
63,5%0 mas buscan
28 mil personas sin empleo empleo por primera vez 78 mil son las personas cesantes 10,3%o tasa de desempleo




Contribujaios

como el'suministro seguro y eficiente
de agua, un mejor saneamiento

y el desarrollo de ciudades
resilientes al clima.
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“Creemos
firmemente en
el desarrollo de
la Sabana, este
lo atribuimos a
cinco elementos
diferentes...”

OFERTA DE VIVIENDA
BOGOTA Y CUNDINAMARCA

JRIPRtitl, Area licenciada de vivienda por departamentos y segmentos
' Doce meses a junio de 2019

SR

@ Bogota y Cundinamarca aportan 28,6% del
total del area aprobada para la construccion
de vivienda en el pais. Suba, Engativa y Ken-
nedy agrupan 40,5% de los permisos para .
este tipo de edificaciones. En los municipios : A
aledanos, se destaca el corredor occidental E 4 6 .

: " 9 W millones

La Guajira
con 594.000 metros cuadrados licenciados. ‘

Pablo Echeverri
Presidente
Constructora Capital.

Magdalena
g 2.921.866
Cesar

606

de metros cuadrados se
aprobaron para vivienda
social en el altimo ano.

@ En el dltimo afno Suba, Engativa, Fontibon
y Kennedy vendieron 45% de las viviendas

Norte de
Santander

nuevas en Bogota. La vivienda social en la
capital ha ganado participacion en las cifras

de comercializacion y hoy representa cerca o Departamento VIS Var % No VIS Var % Total Var %
del 52,3% del mercado. “ TN anual . anual e eeseenes anual_ .
Antioquia 324.281 16,6 2.597.585 1,1 2.921.866 2,6
@ En Cundinamarca la vivienda social conti- Casaare . ol G L2000 49,9 Lot 9.1 R 9.0
nia siendo la protagonista. En los dltimos e Cundinamarca 604.235 12,7 1.418.720 6.4 2.022.955 L4
doce meses, a junio, representd el 70,4% Valle del Cauca 465.306 -6,7 1.281.029 3,7 1.746.335 0,7
del total de ventas, destacindose Soacha G Atlantico 59U 60,5 388489 141 972.565 192
(10.251 unidades) y Madrid (5.681 unida- il Guanta Risaralda 214,748 73 464.449 1265 679197 184
des) como los municipios con més unidades . Tolima 2l 26,9 5/ 2z 645784 227
comercializadas. En Madrid, se destacd el Narino Boyaca 82,034 427 609.560 0.3 691.594 7.9
Plan Parcial La Prosperidad con 14 proyec- e - s Sa“fa”der 75.922 43,9 616.690 333 692.612 15,8
tos activos. Bolivar 268.046 -17,5 231.912 -37,1 499.958 -27,9
Quindio 115.749 -27.4 280.408 -26,5 396.157 -26,8
@ Elmercado de vivienda ha entendido que hoy Narifo 26.967 85,2 250.937 “34.4 277-904 -50,8
en dia los hogares son de menor tamafio, y Amacare A EEa s el 39,7 329.841 19,2
las soluciones habitacionales han mutado a Norte de Santander 109.547 16,3 231.045 1.9 340.592 133
una oferta de areas privadas mas pequenas, b CellRE 21:955 43,8 223.061 312 RECl 329
acompanadas de mayores y mejores areas El licenciamiento de vivienda a nivel nacional se SIEE 29221 o2 220240 03 2ol 154
comunes como piscinas, gimnasios, sky club, desaceleré un 5,7% anual, contribuyendo al ajus- Cauca 48.142 63,2 225.447 7,0 273.589 13,9
terrazas, entre otras. te que presentd el PIB de edificaciones en el dl- Cordoba 82312 29,9 130.881 -20,5 213.193 -6.5
timo ano. No obstante, las licencias de vivienda Magdalena 20.509 -77.9 120.150 -32,0 140.659 -47,8
social mostraron un comportamiento positivo d? Cesar 30.304 19,2 74.831 3,1 105.135 -4,5
te9.9% ), Condnanares (g )y 4 S cutiecs Rest” G0 oeB . moN0. R0 9
e ' Total general 4.660.566 2,1 11.754.413 -8,5 16.414.979 -5,7

Cordoba

Atlantico (+60,5% anual).

%3 Resto incluye: Sucre, La Guajira, Casanare, Caquetd, Putumayo, Choc, Arauca, San Andrés, Guaviare, Vaupés, Guanfa, Vichada y Amazonas.


https://youtu.be/6VG39LJCZKo

N
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Area licenciada de vivienda por segmentos en Bogota
Doce meses a junio de cada ano

.. o Millones de metros cuadrados

6,36

\ 433 405 -
2,98 : 331

351 :
2,83 2 5 2,67
3'38 . ’45 ’
3,16 1,94
B o B
I I I

(=]

23

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
VIS B NoVIS
Var%anual 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
VIS 18,4 -542 -40 202 68 -284 71,0 -462 49,9
No VIS 10,8 -451 32,9 71 -50,0 ©589 -27,8 -126 -9,1
Total 131 -48,0 22,5 10,0 -36,4 237 -47 -26,6 9,0

@ Departamento de Estudios Economicos e Informacion Camacol B&C, con base en Dane.

Area licenciada
de vivienda

por localidades
Doce meses a junio de 2019

Mayor participacion

Menor participacion

Usaquén

BOGOTA Y CUNDINAMARCA

Area iniciada de vivienda por segmentos en Bogota
Doce meses a junio de cada ano

.. o Millones de metros cuadrados

- Representa:

+ 14.4,03 unidades VIS
10.640 unidades No VIS  -22,0%
25.043 unidades totales  -2,7%

19,1%

:: 2993 2998 2’80 2,72 2’84
‘ /‘\ 2,35 X
: 204 203 gm0 ., crecess
1,6 1,81

> b H 193 . 165
147 13 M 0,87
I 2010 I 2011 I 2012 I 2013 I 2014 I 2015 I 2016 I 2017 : 2018 IS 2019 S—I

VIS B NoVIS
Var%anual 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

VIS -1]-:7 -22,8 -2615 44’4 -37’9 1379 42’2 -2615 13!7

No VIS 23 41 76 7,8 -235 -60 31 -20,6 -22,5

Total 18 61 30 45 -282 -04 156 -22,9 -89

p Departamento de Estudios Economicos e Informacion Camacol B&C, con base en Coordenada Urbana®

Santa Fe

La Candelaria N<

Chapinero Antonio Narino

San Cristobal
Rafael Uribe U.“

iudad Bolivar

Barrios
Unidos

Teusaquillo

42,2%0

contribuyo el segmento
social del area licenciada
para vivienda en Bogota.

Fontibon
Kennedy

Bosa

9 Departamento de Estudios Economicos e Informacion Camacol B&C, con base en Secretaria Distrital de Planeacion.

)

El balance positivo de los permisos de
construccion de vivienda social ha te-
nido un efecto importante sobre las
iniciaciones de este segmento, donde
se destacan proyectos como Reserva de
Madelena y Mirador de Fontibon ubica-
dos en Ciudad Bolivar y Fontibon, res-
pectivamente. Una vez se materialicen
los efectos de la recuperacion economi-
ca, las iniciaciones del segmento No VIS
podrian mostrar cifras positivas.
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Area licenciada de vivienda por segmentos en Cundinamarca
Doce meses a junio de cada ano

.. o Millones de metros cuadrados

2,86 271 26
2,34
182 »93 4Ly
| 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018 2019
VIS B NoVIS
Var% anual 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
VIS 342,9 -283 -23,8 21,4 251 -42,0 -28,4 18,8 12,7
No VIS 84,6 -9,6 -214 -41 533 21,7 -21,8 -1,8  -6,4
Total 15,8 -182 -22,4 6,0 40,6 -3,8 -234 2,8 -1,4

@ Departamento de Estudios Economicos e Informacion Camacol B&C, con base en Dane.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Area iniciada de vivienda por segmentos en Cundinamarca
Doce meses a junio de cada ano

22 2,29 2,35 233 -
1,92 3
1,56 . . . '70 “” \ .................
0,98 m ° : - . Representa:
- 24.429 unidades VIS 82,6%
. - 7.515 unidades No VIS -1,7%
D soo b ooon a0 ! 2013 : 2014 : 2015 ' o016 | 2017 o8 l 2019 1 31.944 unidades totales 51,9
VIS B NoVIS @
Var%anual <2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 5"9‘:; @
VIS 105,8 18,0 7,6 17,7 -12,2  -7,6 4,7 29,2 78,0
No VIS 12,9 31,0 5,1 -52 21,8 20,9 0,7 -257 -9,7
Total 59,2 22,6 6,7 9,2 -1,1 3,8 2,8  -27,6 36,9

p Departamento de Estudios Economicos e Informacion Camacol B&C, con base en Coordenada Urbana®

BOGOTA Y CUNDINAMARCA

Area licenciada de vivienda por corredores en Cundinamarca
Doce meses a junio de cada ano

* Miles de metros cuadrados

0ccidente“
Autopista Sur
Autopista Norte 456

cico TELE

Resto* 151
Avenida 80
La Calera 2 o/o
- del area licenciada de
M 2019 Promedio 2014-2018
vivienda en el corredor
occidental es aportada
por Madrid.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

La vivienda social es la gran protagonista en municipios aledanos. En los Gltimos doce meses, a nivel agregado,
Cundinamarca inici6 6.901 unidades de viviendas mas que Bogota; los proyectos del plan parcial La Prosperidad,
en el municipio de Madrid, y Hogares Soacha, en Soacha, justificaron el buen desempeno del segmento social.






@ A nivel nacional, el area licenciada presento

un ajuste moderado de 1%, lo que podria in-
dicar que la recuperacion de los usos no re-
sidenciales en el agregado tardaria un poco
mas en consolidarse. No obstante, en el corto
o mediano plazo, la oferta de oficinas estaria
renovandose debido al crecimiento anual de
73,1% que registro el licenciamiento de este
destino en el dltimo ano a junio de 2019.

@ EnBogota, lainiciacion de areas comerciales

comenzo a mostrar signos de reactivacion
en el dltimo ano con una variacion anual de
1,9%. Este resultado ha estado acompanado
de la generacion de mas de 51.000 empleos
en actividades comerciales y el fortaleci-
miento de la confianza de los empresarios
en el primer semestre de 2019.

@ El potencial del mercado de vivienda en Cun-

dinamarca seguira estando acompanado de
desarrollos importantes de equipamientos,
lo que se refleja en el crecimiento de 169%
de los metros cuadrados aprobados de usos
dotacionales en municipios aledanos y en
las cifras de iniciaciones, que muestran una
expansion de 25,3% anual.

ACTIVIDAD EDIFICADORA
OFICINAS BODEGAS COMERCIO

Participacion de los departamentos en los m? licenciados no residenciales
Acumulado doce meses a junio de 2019

San Andrés
N

A

Atléntico La Guajira . 3
Magdalena Participacion de los

m? por departamento Area Variaci6n
X o/o L] L]
202 licenciada %o anual

2 5 80/0 I Bogota, D.C. 1.150.806
, 7 Cérdoba i Antioql“a 912-040

representan los usos Cundinamarca 652.386
no residenciales en el Antioguia Valle del Cauca 577.213
licenciamiento total Atlantico 463.112 M Dotacionales™ M Otros

nacional. : Casanare Bolivar 363.672 M Bodegas
Vichada Santander 197.575
Boyaca 192.508
Tolima 126.753 Segmento Variacion
e Norte de Santander 121.529 % anual
e Cauca 107.603 Comercio
Risaralda 106.445 Dotacionales™
Huila 92.613 Bodegas**
Meta 84.738 Oficinas
Quindio 83.936 Otros
Caldas 72.343 Nacional

Sucre 69.748
Cérdoba 69314 %= Dotauonalgf compr.er)de lqﬁdes}|ngs de ho§p|ta-
les, educacion, administracion pblica, religioso y

\ Narino 68.403 social - recreacional.
%5 %8 Bodegas incluye industria.

B Comercio Oficinas

del Cauca

Putumayo Caqueta

Amazonas

El comportamiento de la actividad no residencial obedece a la demanda de espacios para el de- Resto* 185.137

sarrollo de actividades empresariales y comerciales, cuya dinamica responde principalmente al Total general 5.697.874 1
ciclo econdmico. Si bien el sector no residencial en departamentos como Cundinamarca, Boyaca
y Risaralda presenta ajustes de dos digitos, la fase actual del ciclo podria marcar el camino hacia 2 Resto incluye: Magdalena, Cesar, Putumayo, La Guajira, Casanare, San Andrés,
una recuperacién en el corto plazo. Arauca, Caquetd, Vaupés, Vichada, Guaviare, Amazonas, Guainia.

@Camacol B&C con base en Dane.




9 ACTIVIDAD EDIFICADORA OFICINAS « BODEGAS « COMERCIO

M2 licenciados por destinos no residenciales Bogota
Acumulado doce meses a junio de cada ano

3.006.850

1.919.124
()

1338.009 1440957  1386.323
. —— 1.150.806
941.254

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
M Oficinas M Dotacionales EComercio M Bodegas Otros
I Segmento Variacion % anual
.......................... 201852019
—— Oficinas 166,6

- === :

cll=1l-. Dotacionales -1,6

-=1E|]|=-"- Comercio -53,7

. n I .

— 'I I = Bodegas 76,6
Total no residencial 22,3

pCamacol B&C con base en Dane.

b

En la Gltima década, las oficinas y el comercio han dominado el mercado edificador no residencial en Bogota. Para junio de 2019,
el renglon de oficinas, que representa el 53,8% de los permisos de construccion, alcanzé un metraje que no se veia desde 2016.
Por su parte, el aumento en el inventario de metros cuadrados disponibles (GLA) explicaria la contraccion anual de 53,7% en el
licenciamiento comercial de la ciudad.

BOGOTA Y CUNDINAMARCA

Participacion de las localidades en los m? licenciados

no residenciales
Acumulado doce meses a junio de 2019

Santa Fe
% : 1a Candelaria N <
Chapinero

Antonio Narino

Barrios

Unidos
Mas area licenciada
T

eusaquillo

I Rafael Uribe U.
Menos area licenciada Tunjuelito
“
Kennedy Ciudad Bolivar
v

166,6%

crecio el licenciamiento para
la construccion de oficinas en
Bogota.

Bosa

34,5%
de los metros cuadrados
‘ licenciados para la
construccion de edificaciones
“ no residenciales fueron
aportados por Ciudad Bolivar.

p(amacol B&C con base en SDP.

b

La ubicacion de oficinas, comercio e industria en Bogota se mueve al ritmo de las ne-
cesidades de la ciudad. Muestra de ellos es que hoy no es extrafo encontrar proyectos
de este tipo en zonas no tradicionales, como es el caso de Ciudad Bolivar, una locali-
dad donde historicamente no ha sido habitual la construccion de estos espacios y que
ahora registra proyectos de esta indole.




Area iniciada por destinos no residenciales

Bogota
Acumulado doce meses a junio de cada ano

1734911
1365182 W 1409.952
1251915
1.034.110
* 846.891
[
2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019

M Comercio M Dotacionales M Otros* M Oficinas | Bodegas

%3 Comprende Hoteles y otros.

Indice de confianza comercial vs generacion

de empleo en comercio
Mes de junio en cada ano 2013 a 2019

%

100 ~ =
741 30,7

-55,6 -53,7
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

-80 -

M Generacion de empleo en comercio  =@=indice de confianza comercial (eje der.)

p Camacol B&C con base en Dane y Fedesarrollo.
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9 ACTIVIDAD EDIFICADORA OFICINAS « BODEGAS « COMERCIO

Segmento Variacion % anual
e ieei.......2018Vs2019
Comercio 1,9
Dotacionales -46,3
Otros 94,9
Oficinas -48,0
Bodegas -13,8
Total no residencial -18,1

@Camacol B&C con base en Dane.

- .-
B ...
51 mil

empleos se crearon en
el sector comercial en

Bogota a junio de 2019.

b

Gracias al buen ritmo de licenciamiento registrado
en 2018, la iniciacion de sitios especializados para
el comercio tomé fuerza durante el Gltimo ano; se
destaca la ampliacion del centro comercial Plaza de
las Américas, que inicio construccion en enero de
2019. Este resultado va de la mano con las cifras de
empleo del comercio en Bogots, las ventas reales al
por menor y las expectativas acerca de una mejora
la situacion econdmica que muestran un balance
positivo en el corte a junio.

BOGOTA Y CUNDINAMARCA

M2 licenciados por destinos no residenciales

Cundinamarca
Acumulado doce meses a junio de cada ano

1.106.831
(]
935-327
728.137 -
I 6I12 776 I I
2013 2014 2015 2016 2017 I
M Dotacionales* M Bodegas M Comercio Otros Oficinas 274.647
130.479
2.060
p 76798

A o

I S %3 Resto corresponde a los demas mu-

Autopista Norte!  Calle1s | AutopistaSur | Avenida 80 Cilido | LaCalera Resto . TS 4 EImA RS G 08 &6
.................................................................... incluyen en los corredores.
Segmento Variacion % anual
......................... 2018 vs 2019
Dotacionales 168,6 o

Bodegas -57,8 3 7’ 5 o

Comercio -68,9 de las licencias

Otros ~55,9 no residenciales

Oficinas 44,2 de Cundinamarca

Total no residencial -20,8 las aportdo Nemocon.

\ o o pCamacol B&C con base en Dane.

La industria, que historicamente represento cerca del 50% del licenciamiento no residencial en Cundinamarca, paso a apor-
tar un 19,5% en el Gltimo ano, comportamiento explicado por el interés en algunas industrias de ubicarse directamente en
la capital, donde esta su principal mercado. El corredor de la Autopista Norte se destaco por su alto licenciamiento en todos

los usos no residenciales. Tocancipa sobresale como centro industrial.



9 ACTIVIDAD EDIFICADORA

< ° e o ° [ [ .'.
Area iniciada por destinos no residenciales Acumulado doce meses - de las licencias
Cundinamarca a junio de 2019 A - dotacionales estan en
Acumulado doce meses a junio de cada ano T T Bogota y Cundinamarca.
651.021 642.973 e N Area Variacion

i B , Departamento licenciada % anual

512.449 — de ' Cundinamarca 403.523 168,6

92
8 4673188 47509 ? Bogota, D.C. 302.518 -1,6
401195 375.338 o \ Antioquia 198.634 -21,8
O = Antioquia antander rauca
Educacion y usos Valle del Cauca 177.277 32,9
. Chocs Boyica Santander 83.629 -4,1
Risaralda - Caldas " Gt

sociales, los grandes ) Aﬂénﬁco e o

desarrollos de Huila by 1156

equipamientos wil g Mt 4869 B0

. Guania BoyaCé 42893 '46,6

201 201 201 2016 201 A G

3 ‘ ; 7 en la region Tolima 2100 86

B Otros M Bodegas M Dotacionales M Comercio I Oficinas Narite Sucre 41.875 183,2

La actividad edificadora de desti- Pumaye Nor,te 1O SRRy St s

nos dotacionales compone un fac- Bolivar 31.933 42,5

tor esencial para la construccién de R[S:ra;da 2 26,5

Segmento Variacion % anual ciudades de calidad. Estos espacios Amazoras Cordoba 23.394 -76,9

2018 vs 2019 cumplen la funcién de proveer ser- cauca 21.065 s

vicios esenciales que contribuyan Narino 20.361 601

o p— a la construccién y fortalecimiento 15 cesar 18.642 65,0

5 de la vida colectiva. Esto es posible 47 : : Var. % anual Putumayo 16.904 285,0

[EUCRCNEER, i icho: destnosseconcbendes | W 0 wmento ooy BGan s

Comercio de su planeacion como propiedad 25 Educacién -26,9 Qumddlr 12.546 7,7

Oficinas colectiva con una presencia homo- Social recreacional 137,6 Ma{i alclid L1EH R

donci énea en todo el territorio, de tal B Hospitales Hospitales 53 caldas 10.926 26,7

Total no residencial g . : pi . 1,082 87

manera que sean soportes comple- Socialrecreacional M Religioso Administracion piblica 15,2 T : :

I comactancontase n e mentarios de los centros urbanos y FEREEEEIEES Religioso 52,3 SAMANGIES 2890 )

_ garanticen igualdad. Total nacional 07 Vaupes 2200 .

o R Caqueta 1.298 -91,1

2 i 3 o II;i)l;zleazﬂ?vno ?eE Brs;/ﬁiis adg;T;:i/(;r:?il:tz Cezm,v?os_l Para el Gobierno Nacional la educacion ha sido uno de los instrumentos mas Vichada 117 .

’ uera pel Cent;o'del AdultF:) Mavor Santa Ana en importantes para la superacion de la pobreza y la construccion de una sociedad Arauca 1.084 224,6

crecio el licenciamiento (ZIipaq;Jiré y el Hospital Santa I\Xatilde en Madrid inclusiva y equitativa. Por esta razén, en los Gltimos dos afios se han realizado Amazonas 333 -98,0

de dotacionales en  jryieron para amortiguar el ajuste que present significativas inversiones en est’e segmepto; por ejemplo, para 2019 se a.n.1pl|o el Total Nacional 1.737.714 -0,7

durilrereres, dlfem itk presupuesto de educacion en mas de 4 billones de pesos, lo que ha permitido que

’ ’ a nivel nacional el destino participe con un 47% del licenciamiento dotacional. pmaml B&C con base en Dane.

53




Acumulado doce meses, 2006 -2019

500.000 —

(0]

403.523

302.518

Jun-06  Jun-07 Jun-08 Jun-09 Jun-10 Jun-11 Jun-12  Jun-13 Jun-14 Jun-15 Jun-16  Jun-17  Jun-18 Jun-19

Bogota Cundinamarca

2018 vs 2019 2018 vs 2019
. Educacmn ................ 274 ...... soc|a[ }éc};_;;c'i},}];.[ ......... 3634 .....
Social recreacional 606,7 Educacion 14,5
Hospitales 16,7 Administracion pablica 1384,6
Religioso 102,4 Hospitales 19,4
Administracion piblica 66,6 Religioso -15,1
Total Bogota -1,6 Total Cundinamarca -168,6
Bogota Cundinamarca
2
vi - \ 16
13
16
60
67

Educacion Social recreacional

Var. % anual

Cundinamarca

Hospitales ~ Administracion piblica M Religioso

@Camacol B&C con base en Dane.

Var. % anual

es la participacion de
Nemocon en el licenciamiento
dotacional nacional.

A\ § ‘\\\
\\\x\

’

’
)
’

s

El crecimiento anual de los permisos
de construccion para dotacionales en
Cundinamarca se debe principalmen-
te a la planeacion de construccion de
proyectos sociales y recreacionales
en el municipio de Nemocon, donde
se licenciaron 244.715 metros cuadra-
dos durante el Gltimo ano. La plaza de
ferias para el mercado ganadero es el
proyecto destacado.

El actual Plan de Desarrollo de Bo-
gota, que busca invertir cerca de
16 billones de pesos a 2020 para la
construccion de espacios educativos,
justifica el volumen licenciado de
este destino en la ciudad.

oooooooooo

ooooooooo

Promedio doce meses a junio

para dotacionales se
licencian por cada 100
residenciales en la region.

oooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Avenida 80
. Autopista Norte

La Calera

Calle 13

Calido

Autopista Sur

Corredor

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Tiempo promedio a dotacionales en minutos

M 12.1-19.0 19.0 - 26.0 26.0 - 32.9

39.9 - 46.8 46.8 - 53.8

@ Camacol B&C con base en EMP 2017.

Camacol B&C con base en Dane.

La falta de renovacion de la oferta de vivienda en corredores como el Calido y Calle 13 ha
generado una disminucion en el licenciamiento para la construccion de proyectos dota-
cionales. En el corredor de la Autopista Sur, el aumento de la poblacion ha impulsado un
crecimiento en los lanzamientos de vivienda, lo que ha venido acompanado de un mayor
licenciamiento dotacional.

en promedio, tardan las
personas en acceder a las
dotaciones de la ciudad.

“\

Bogota ha dispuesto de 9,5 metros
cuadrados licenciados dotacionales
por cada 100 residenciales; sin em-
bargo, el tiempo que tardan las per-
sonas en llegar a bibliotecas, parques,
hospitales, escenarios culturales y es-
taciones de policia varia mucho, sien-
do desde los bordes de la ciudad los
trayectos que mas tiempo demoran.



Si desea adquirir el Estudio
completo favor escribir al correo

dircomercial@camacol.org.co






